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IV. CzesS¢ opisowa, rysunkowa projektu w opracowaniach:
Rozwigzania elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie

Z przeznaczeniem, tj.
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UWAGA: Ostateczne parametry projektowanych prac budowlanych, rozwigzania
materiatowe, kolorystyczne, zakres robdt okreslane, uzgadniane wyprzedzajgco
i kazdorazowo z Inwestorem, Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Koninie.

Roboty budowlano montazowe nalezy wykonywac zgodnie z warunkami technicznymi,
sztukg budowlang, przepisami BHP pod nadzorem osob uprawnionych.

Prace budowlane prowadzone w budynku uzytecznosci publicznej, budynek
administracyjny.

Przy wykonywaniu rob6t nalezy stosowacé wytgcznie wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie oznaczone znakiem "CE" lub znakiem budowlanym "B",
dla ktoérych wydano certyfikat na znak bezpieczenstwa, wydano certyfikat zgodnosci
z Polskg Normg lub aprobatg techniczng, deklaracji zgodnosci materiatow uzytych
do realizacji opracowania. Systemy budowlane spetniajgce kryterium dopuszczenia
do stosowania w budownictwie uzytecznosci publicznej. Zakres i forma opracowania
obejmujg niezbedne elementy wymagane do wykonania przedmiaréw, kosztorysow.
Wszystkie opisy, rysunki projektéw, opracowan, kosztorysy, specyfikacje techniczne

wykonania i odbioru robo6t rozpatrywane tgcznie.

Ostateczne wymiary, parametry okreslane kazdorazowo na miejscu inwestycji
przez wykonawce robdt. Wykonawca robdét we wilasnym zakresie wykonuje
opracowania niezbedne do wykonania wymaganego zakresu roboét, projekty
wykonawcze, montazu. Z uwagi na brak dostepnos$ci na etapie inwentaryzacji wielu
elementow budowlanych obiektu, prace budowlane w istniejgcym obiekcie, niezbedne
jest dostosowanie zakresu prac budowlanych i rozwigzan do stanu istniejgcego. Brak
mozliwosci wykonania odkrywek.

Wymiary stolarki na rysunkach podane sg wg pomiaru otworu, w sSwietle oktadzin.
W celu dokonania wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej niezbedne sg
szczego6towe pomiary kazdego otworu po minimum trzy pomiary w pionie i poziomie.

Na terenie objetym inwestycjg moga znajdowac sie sieci, urzgdzenia podziemne
oraz obiekty nie zinwentaryzowane na mapie zasadniczej w skali 1:500. Rozwigzania
na etapie realizacji inwestycji okreslone w opracowaniu mogg by¢ skorygowane,
dostosowane do potrzeb, zamierzeh Inwestora w zakresie dopuszczonym przez
obowigzujgce przepisy i normy. Mozliwe sg do zastosowania rozwigzania rownowazne

spetniajace istotne i wymagane kryteria. Podane w opracowaniach produkty, systemy

zostaty wymienione jako przyktadowe w celu okreslenia np. jakosci robdét (nie gorsze

niz), spetnienia uzgodnien i opinii uzyskanych na etapie prac projektowych.




Wymagane stosowanie produktow, systemowych rozwigzan o parametrach
nie gorszych niz okreslone w opracowaniu.

Rozpoczecie robot: min. 7 dni przed rozpoczeciem zgtosi¢ do zarzgdcow wszystkich
sieci, urzadzen znajdujgcych sie w zblizeniu planowanych prac budowlanych. Prace
budowlane prowadzone bedg podczas ruchu pieszych i pojazdéw na przedmiotowym
terenie, drodze publicznej ul. Koscielna, terenie wjazdu do wnetrza dziatki. Informacje
zawarte w Projekcie Budowlanym stanowig podstawowe, ogdine wytyczne dotyczace
sposobu wykonywania robot i nie zwalniajg z obowigzku wykonywania prac zgodnie

z zasadami obowigzujgcych norm, przepiséw, sztuki budowlane;.

Przed oddaniem obiektéw, instalacji, urzadzen do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢
odpowiednie pomiary i badania potwierdzone protokdtami, uzgodnienia i opinie —

zakres obowigzkéw wykonawcy robot.

Ostateczne rozwigzania formy architektonicznej, materiatowe, Kkolorystyczne,
elementy wykonczenia i wyposazenia zostang kazdorazowo /ze stosownym
wyprzedzeniem/ uzgodnione z Inwestorem, osobami zajmujgcymi sie eksploatacjg
obiektu, autorem opracowania, stuzbami Urzedu Konserwatora Zabytkow. Przyjete
W opracowaniu rozwigzania materiatowe, kolorystyczne na etapie wykonywania robét
wykonac¢ wyprzedzajgco na fragmencie jako probne i po uzyskaniu akceptacji mozna
przystgpi¢ do prac na obiekcie. Rozwigzania materialowe, kolorystyczne, faktura

dostosowane do istniejgcych elementow obiektu, kontekstu zabudowy.

Prace budowlane prowadzone przy zachowaniu wymaganych technologii i kolejnosci
robét. Rozwigzania systemowe w Projekcie Budowlanym, specyfikacji, kosztorysach
moga byc¢ zastgpione inng technologig pod warunkiem zachowania jakosci materiatow,

zakresu robét, systemowych rozwigzan i technologii.

Przed przystapieniem do robdét budowlanych wszystkie elementy budowlane

przewidziane do zachowania skutecznie zabezpieczone przed uszkodzeniem.

Projektant:

01.2025r.



Stupca 29.01.2025 r.
miejscowosc i data
mgr inz. arch. Anna Plesinska

imie i nazwisko projektanta

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zmianami) oswiadczam, ze projekt techniczny, projekt
wykonawczy na roboty budowlane w ramach programu:

Termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie Zagoréw,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagdrowie jednostka ewidencyjna Miasto
Zagorow, obreb Zagordéw dziatka numer 2323; 302308 4.0001.2323.
Lokalizacja - ul. Koscielna 4, 62-410 Zagorow, jednostka ewidencyjna Miasto
Zagorow, obreb Zagorow dziatka numer 2323; 302308_4.0001.2323.

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu lub zespotu obiektéw badz robdt

budowlanych nr ewidencyjny dziatek budowlanych, inwestor)

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Projekt opracowany w zakresie:

- architektury:
mgr inz. arch. Anna Plesinska
uprawnienia do projektowania w spec;j. architektonicznej nr GP.7342/5/94,
FT-8386/73/83

- instalacji elektrycznych:
mgr inz. Jakub Jenc¢
uprawnienia do projektowania w specj. instalacje elektryczne numer
WKP/0385/POOE/13

Podpis projektant



Podstawa opracowania:

1 wizje lokalne, prace inwentaryzacyjne przeprowadzane na terenie inwestycji
styczen 2025.,

informacje uzyskane od 0sob zajmujgcych sie uzytkowaniem obiektu, terenu,
mapa zasadnicza w skali 1:500,

uzgodnione przez Inwestora koncepcje i rozwigzania,

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku numer SCHE/37209/3/2024,
Audyt energetyczny wykonany listopad 2024 r.,

Audyt energetyczny oswietlenia oraz instalacji PV z dnia 25.11.2024,

Ksigzka obiektu, wraz z zatgcznikami,
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uzgodnienia, decyzja Wojewddzki Urzad Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu

Delegatura w Koninie,

10 uzgodnienie w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej z dnia 10.02.2025 r.,

11 informacja Bank Polski PKO z dnia 10.02.2025 r. dotyczy okien zewnetrznych
w lokalu PKO,

12 Ustawa z dnia 07.07.1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. 2024 r. poz. 725 ze
Zmianami),

13 Ustawa z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz.977 ze zmianami),

14 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. nr 75, poz. 690 ze zmianami),

15 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego Poz. 1609 ze zmianami,

16 Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15.01.1999
roku, w sprawie okreslenie szczegotowych ~wymagan w  zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego,
chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkdéw, jakim powinny
odpowiadac drogi pozarowe (Dz.U. nr 7, poz. 64),

17 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca

2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych

(Dz.U. nr 124, poz.1030),



18 Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej poz.1722,

19 Rozporzgdzenie Ministra Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 24.09.1998r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (Dz.U. Nr 126 poz. 839),

20 Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
(Dz.U. nr 169 poz.1650 ze zmianami) w sprawie o0golnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy,

21 Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27.04.2001r. ( Dz.U. z 2016r., poz.672
ze zmianami),

22 Ustawa Prawo Wodne z dnia 18.07.2001 r. tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz.469
ze zmianami),

23 Ustawa o odpadach z dnia 14.12.2012r. (Dz.U. z 2016 r., poz.1987 ze zmianami),

24 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 02.04.2001
roku w sprawie geodezyjnej ewidencji terenu oraz zespotdw uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz.U. nr 38, poz. 455 ze zmianami),

25 Ustawa z dnia 16.04.2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.nr 92, poz.881 ze
Zmianami),

26 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. nr 202, poz. 2072),

27 Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz.U. z 2019 r. poz. 1696),

28 Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki i Pracy w zakresie przepisow BHP (Dz.U. Nr
169 z 2003 r. poz.1650),

29 Rozporzgdzenie Ministra z dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robo6t (Dz.U. 2003.47.401 z dnia 2003.03.19),

30 Ustawa z dnia 04.02.1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.nr
24, poz.83 ze zmianami),

31 obowigzujgce przepisy i normy.



Il. CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

Informacja o obiekcie:

Czes¢ A frontowa przy ulicy Koscielnej

Czes¢ B oficyna od strony potnocnej w podwoérzu

Przeznaczenie uzytkowe - administracja

Dwukondygnacyjny, wybudowany ok. 1950 roku w systemie tradycyjnym, Sciany
murowane, stropy, klatki schodowe zelbetowe, stropodachy pokryte:

papa czes¢ A, ptyty eternitu falistego czes¢ B.

Jednokondygnacyjna czes$¢ dobudowana w podwodrzu w poétnocnej i wschodniegj

granicy dziatki 2015 .

1. Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe wewnetrznych i zewnetrznych

przegréd budowlanych

Podstawa przyjetych rozwigzan, obowigzujgce normy, przepisy:
1.1 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow w Poznaniu
Delegatura w Koninie.

1.2 pismo dotyczagce okien w lokalu PKO, ustalenia z uzytkownikiem.

- Sciany zewnetrzne ~murowane ocieplone pitytami wetny mineralnej
gruboéci 15 cm do poziomu gruntu, tynk cienkowarstwowy, malowany, bez
odznaczania cokotu, tynk narzutowy uziarnienie gr. 1 mm, farba krzemianowa nie
gorsza niz wg wzornika Keim S122 Naturstein.

Wspétczynnik przenikania ciepta U 0,191 W/m2xK.

- stropodach jednospadowy budynek B kryty obecnie ptytami eternitu falistego
zostanie pokryty papg i ocieplony dodatkowo ptytami wetny mineralnej grubosci
25 cm wraz z izolacjami z folii paroprzepuszczalnej i paronieprzepuszczalnej,
projektowane pokrycie z dwoch warstw papy na deskowaniu, wymagane Sciany
oddzielenia przeciwpozarowego REI 60, wysokos¢ Sciany: 30 cm powyzej
mocowanych paneli fotowoltaicznych. Istniejgca konstrukcja drewniana i izolacje:
stan do oceny na etapie rob6t po zdjeciu pokrycia.

Wymiana potaci dachowej w celu zabezpieczenia izolacji termicznej przed

czynnikami atmosferycznymi.

Wspétczynnik przenikania ciepta U 0,127 W/m2xK.
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- oknazewnetrzne,,Wentylacja grawitacyjna” wymiana stolarki okiennej od strony
potudniowej tj. front ulica Koscielna, okna dwudzielne, rozwieralne z funkcjg
uchylnosci, szyby obustronnie bezpieczne, spetniajgce wymagania akustyczne.

PCV 17 sztuk. W pomieszczeniach PKO: 3 okna aluminiowe z wktadami

szybowymi w klasie minimum P2 zamykane od wewnatrz klamkg z kluczem,
rozwigzania w zakresie nawiewu, rozszczelnienia do ustalenia z uzytkownikiem.
Wszystkie okna okleina drewniana ztoty dgb, $lusarka stare zioto.

Okna PCV z rozszczelnieniem, poziomy nawietrzak w gornej czesci oscieznicy
0 regulowanym stopniu otwarcia zapewniajgcy nawiew powietrza
do pomieszczenia, wentylacja grawitacyjna.

Odlegtos¢ miedzy gorng krawedzig wewnetrznego podokiennika a podtogg
powinna wynosi¢ co najmniej 0,85 m z wyjgtkiem przyziemia.

Parametry otworow ustalone z Inwestorem przed zaméwieniem wybranej stolarki.
W celu zaméwienia stolarki pomiary otworéw w trzech punktach w pionie
i poziomie.

Wspétczynnik przenikania ciepta U max 0,9 W/m2xK.

Wszystkie szyby bezpieczne.

- wymiana drzwi zewnetrznych: spetniajgce przepisy przeciwpozarowe, drzwi
zewnetrzne 3 sztuki  jednoskrzydtowe, skrzydio  przeszklone  bez
podziatdw, szkito wytgcznie bezpieczne aluminium anodowane ztoty dab,
pionowy pochwyt, szerokos¢ drzwi w swietle oscieznicy min. 1,20 m, wysokos$¢é
2,0 m, grubos¢ skrzydta drzwi po otwarciu nie moze pomniejszaC wymiaru
szerokosci otworu w Swietle oscieznicy.

Do kottowni z piecem na gaz przewodowy drzwi konstrukcja stalowa, blacha
w kolorze RAL 7039, pochwyt techniczny, EI 30.

Slusarka stal nierdzewna.

Wysokos¢ progu w drzwiach, nie moze przekraczaé¢ 0,02 m,

Skrzydta drzwiowe — sposéb oznakowania i materiat:

Skrzydta drzwiowe, wykonane z przezroczystych tafli, powinny by¢ oznakowane
w sposéb widoczny i wykonane z materialu zapewniajgcego bezpieczenstwo
uzytkownikow w przypadku sttuczenia.

Parametry otworéw okreslone przed zamdwieniem wybranej stolarki. W celu
zamowienia stolarki pomiary otworéw w trzech punktach w pionie i poziomie.
Wspétczynnik przenikania ciepta U 1,2 W/m2xK.

Wszystkie szyby bezpieczne o podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenia.
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- instalacja fotowoltaiki na potaci stropodachu budynek B od strony wschodniej:
moc nominalna 11,52 kWp, 24 moduty mocowane réwnolegle do pofaci,
w kolorze czarnym, czarne ramki, mocowanie, osprzet w kolorze czarnym.
Panele na potfaci dachu montowane w sposob uporzgdkowany.

- instalacja odgromowa na stropodachu po usunieciu ptyt eternitu,

- instalacja oswietlenia wewnetrznego, obiekt dwukondygnacyjny objety pracami
projektowymi,

- wymiana schodéw zewnetrznych przy drzwiach od podwdrza budynek B, strona
potudniowa. Schody z blokéw betonowych naturalna skata - bez, jasny braz.
Niezbedne przebudowy istniejgcych nawierzchni z betonowej kostki brukowej
w celu usuniecia przy drzwiach zewnetrznych stopni nie spetniajgcych
wymaganych parametrow. Nawierzchnia dojs¢ do budynkow, schodow wykonana
z materiatéw niepowodujgcych niebezpieczenstwa poslizgu. Wszystkie posadzki
niesliskie, wycieraczki ksztatt i wielkos¢ otworéw powinny zapewnia¢ bezpieczne
wejscie, umieszczanie odbojow, wycieraczek do obuwia wystajgcych ponad
poziom ptaszczyzny dojscia w szerokosci drzwi wejsciowych jest zabronione.
Wejscia przeznaczone dla os6b postugujgcych sie kulami, laskami — osoby ze
szczegolnymi potrzebami. Szerokos¢ stopni schodow zewnetrznych co najmniej
0,35 m, wysokos¢ stopnia max 15 cm.

- wymiana zadaszenia nad drzwiami frontowymi na szklany jednospadowy
daszek na ciegnach bez ramiakow, szkto bezbarwne, ciegna, mocowania stal
nierdzewna. Daszek na wysokosci co najmniej 2,4 m nad ptaszczyzng ruchu.

- wymiana wyjscia na dach — drabina z koszem ochronnym trwale zamocowana
do konstrukcji budynku.

Szerokos¢ drabin powinna wynosi¢ co najmniej 0,5 m, a odstepy miedzy szczeblami

nie moga by¢ wieksze niz 0,3 m. Poczynajgc od wysokosci 3 m nad poziomem podtogi,

drabiny powinny by¢ zaopatrzone w urzgdzenia zabezpieczajgce przed upadkiem,

takie jak obrecze ochronne, rozmieszczone w rozstawie nie wiekszym niz 0,8 m,

z pionowymi pretami w rozstawie nie wiekszym niz 0,3 m.

Odlegtos¢ drabiny od ptaszczyzny sciany nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 m,

a odlegtos¢ obreczy ochronnej od drabiny, w miejscu najbardziej od niej oddalonym,

nie moze by¢é mniejsza niz 0,7 m i wieksza niz 0,8 m.

Gorne konce podtuznic (bocznic) drabin powinny by¢é wyprowadzone co najmniej 0,75

m nad poziom wejscia. Od strony przestrzeni otwartej powinny by¢ zabezpieczone

balustradg o wysokosci 1,1 m z poprzeczkg umieszczong w potowie jej wysoKosci

i kraweznikiem o wysokosci co najmniej 0,15 m. Do wysokosci co najmniej 2,4 m nad

powierzchnig ruchu nie utrudniajgca poruszania osob. Wymagane skuteczne

zabezpieczenie przed wejsciem na dach osob trzecich.
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- obrobki blacharskie oraz rynny i rury spustowe, parapety, opierzenia z blachy tytan-
cynk. Przebieg rury spustowej z wykorzystaniem odcinkdw prostych lutowane,
wykonywane jako indywidualna praca dekarska (bez kolanek typowych, gotowych).
Czyszczaki zeliwne. Parapety z wywinieciem na wurste.

- istniejgcy daszek zelbetowy nad wejsciem do kottowni izolowany termicznie na catym
obwodzie z uwagi na mostki termiczne, projektowane opierzenia z blachy, pokrycie
z papy x dwie warstwy,

- Sciany w granicy dziatki w przestrzeni stropodachu, oddzielenia przeciwpozarowego
izolowane termicznie po obwodzie w celu eliminacji mostkéw termicznych,

prace budowlane zapewniajgce w pomieszczeniach skuteczng wentylacje nawiewno
- wywiewng: w oknach zewnetrznych nawiewniki okienne, wywiew powietrza
przewodami wentylacyjnymi, wymagane sprawdzenie droznosci przewoddw.

2. Rodzaj i standard wykonczenia

Istniejgce na Scianach zewnetrznych instalacje i urzgdzenia wymagajg sprawdzenia
przez osoby uprawnione, okreslenia ich przydatnosci i stanu technicznego oraz
okreslenia sposobu i zakresu prowadzenia prac termoizolacyjnych.

3. Dane techniczno-uzytkowe

Prace budowlane w zakresie termomodernizacji przegrod budowlanych,
pomieszczenia ogrzewane majg na celu: spetnienie wymagan izolacyjnosci cieplnej
i inne wymagania zwigzane ze zmniejszeniem zapotrzebowania na energie.

Prace termoizolacyjne scian: istniejgce tynki wymagajg szczegétowego sprawdzenia
— mozliwe odspojenia i odparzenia. Po oczyszczeniu, usunieciu zabrudzen
i biologicznych uszkodzen, uzupetnieniu odspojonych fragmentéw - ptyty wetny
mineralnej mocowane na dyble, zastosowany jednorodny system ocieplen, tynki
malowane. Stolarka zewnetrzna ,Wentylacja grawitacyjna” pozwoli na modernizacje
systemu wentylacji pomieszczen.

Nawierzchnie nie powodujgce niebezpieczenstwa poslizgu.

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzaleznosci urzgdzen i wyposazenia

Zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi -

zaprojektowane elementy zewnetrzne obiektu majg na celu spetnienie wspotczesnych
potrzeb i oczekiwanh uzytkownikow, w szczegdlnosci obnizenie kosztéw ogrzewania.

Zaprojektowane urzgdzenia, instalacje pozwolg optymalnie wykorzystywac obiekt pod
wzgledem funkcjonalnym, ekonomicznym. Na etapie realizacji przedsiewziecia oraz
eksploatacji niezbedne jest stosowanie obowigzujgcych przepiséw, norm.

Projektant:

01.2025r.



12
OCENA STANU TECHNICZNEGO
pod katem mozliwosci wykonania robét budowlanych w zakresie
termomodernizacji budynku

BUDYNEK URZEDU MIEJSKIEGO W ZAGOROWIE

Czes¢ dwukondygnacyjna wybudowana w 1950 r.

inwestycja- roboty budowlane w ramach programu

Termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej w Gminie Zagorow,

Budynek Urzedu Miejskiego w Zagorowie

inwestor - Gmina Zagoréw

adres budowy — ul. Koscielna 4, 62-410 Zagorow

teren inwestycji - jednostka ewidencyjna 302308 4 — Zagdréw, obreb ewidencyjny

0001 — Miasto Zagérdw, dziatka numer 2323, powierzchnia dziatki 846 m?.

Podstawa opracowania.

Zlecenie Inwestora.

Wizje lokalne na obiekcie: styczen 2025 r.

Uzgodnienia z Inwestorem.

Wywiad z osobami zajmujgcymi sie eksploatacjg obiektu.

Inwentaryzacja obiektéw dalmierzem laserowym.

I T

Odkrywki elementow konstrukcyjnych obiektow.

Il. Opis terenu, dane ogdlne:

Budynek o funkcji administracyjnej potozony jest na dziatce przy ulicy Koscielnej.
Dojazd na teren istniejgcy, nawierzchnia utwardzona. Na dziatce wybudowany zostat
budynek frontowy oraz budynki w tylnej czesci dziatki. Obiekt z urzgdzeniami
technicznymi. Przedmiotowy obiekt z lat 1950 r., dwie kondygnacje nadziemne.
Jednokondygnacyjna czes¢ wybudowana w 2015 r. poza zakresem opracowania.
Obiekt poddawany pracom budowlanym, wykonywane remonty, przebudowy. Budynki
w granicy z dziatkami sgsiednimi, charakterystyczna zwarta zabudowa srédmiejska.
Dziatka potozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkow:

UKLAD URBANISTYCZNY MIASTA Rej. Zab. A-465/2062 z dnia 31.12.1991 r.
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Woda doprowadzona jest z sieci wodociggowej, $cieki sanitarno-gospodarcze
odprowadzane sg do sieci gminnej. Energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
ogrzewanie obiektu gaz przewodowy.
Nawierzchnie utwardzone z kostki betonowe;j.

Na dziatce nie rosng drzewa, krzewy.

lll. Opis stanu technicznego poszczegdéinych elementéw konstrukcyjnych
Ocena stanu technicznego czesci budynku podlegajacej pracom budowlanym
w zakresie termomodernizaciji

Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej. Cze$¢ A potozona bezposrednio przy
ulicy Koscielnej, od strony potnocnej istnieje niewielka piwnica, dawna kottownia
na paliwo state z zewnetrznym bunkrem obecne przeznaczenie na cele gospodarcze.
Czesc¢ B istnieje od strony podworza.

Przeznaczenie obiektu: administracyjne.

Dane techniczne

powierzchnia zabudowy 388,50 m?
Opis stanu technicznego:
Fundamenty:

tawy zelbetowe, sciany fundamentowe z betonu, cegty, kamienia stan dobry.

Konstrukcja budynku. Sciany:

Konstrukcje stanowig sciany murowane, kominy murowane. Nadproza, podciagi,
komunikacja pionowa zelbetowe. Scianki dziatowe murowane, przegrody aluminiowe.
Elementy budowlane w dobrym stanie technicznym.

Przewody kominowe wykorzystywane do wentylacji pomieszczen.

Stropy:
zelbetowe stan dobry.

Stropodach:
Czesc¢ A dwuspadowy izolowany termicznie, pokrycie z papy.

Stan elementéw, pokrycia dobry.
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Czesc¢ B jednospadowy izolowany termicznie, pokrycie z ptyt eternitu falistego,

konstrukcja drewniana. Prace budowlane prowadzone w zakresie pokrycia dachu

z ptyt azbestowo - cementowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z:

- Ustawg o zakazie stosowania wyrobow zawierajgcych azbest z dnia 19 czerwca
1997 r. (Dz.U. Nr 97 ze zmianami),

- Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie sposobow bezpiecznego
uzytkowania oraz warunkow usuwania wyroboéw zawierajgcych azbest z dnia 14
sierpnia 1998 r. (Dz.U. Nr 98 z dnia 13 listopada 1998r. ze zmianami),

- Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobow
zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego
uzytkowania takich wyrobéw z dnia 2 kwietnia 1998 r. (Dz.U. Nr 98 z dnia 10
kwietnia 1998 r. ze zmianami).

Stropodach na czesci budynku B nie spetnia obowigzujgcych wymagan izolacyjnosci

cieplnej, brak $cian oddzielenia przeciwpozarowego REI 60 niezbednych

w granicach z dziatkami sgsiednimi.

Stolarka:

Stolarka okienna PCV, drzwi zewnetrzne z PCV, aluminium, wewnetrzne systemowe.
Stan stolarki: okna od strony ulicy Koscielnej oraz drzwi zewnetrzne od strony
podworza nie spetniajg wymagan izolacyjnosci cieplnej. Stolarka okienna od strony
podworza oraz drzwi od ulicy Koscielnej wymienione, stan dobry.

Tynki i oktadziny

Tynki wewnetrzne tradycyjne cementowo-wapienne, ptytki scienne, oktadziny. Tynki
zewnetrzne bez widocznych ubytkow i odparzen. Od strony ulicy Koscielnej wykonana

zostata izolacja termiczna $cian fundamentowych. Stan tynkéw, okftadzin dobry.

Instalacje:
Elektryczna, wodno-kanalizacyjna, instalacja centralnego ogrzewania, ciepta woda

uzytkowa — wykonane w zakresie obecnych potrzeb uzytkowych. Oswietlenie
pomieszczen energochtonnymi zrédtami Swiatta.

Wentylacja pomieszczen grawitacyjna i wspomagana mechanicznie, wywiew pionami
wentylacyjnymi w kominach.

Wykonczenie budynku:

Posadzki — ptytki pdtogowe.

Rynny i rury spustowe, parapety zewnetrzne, opierzenia z blachy ocynkowane;.
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Stan bezpieczenstwa czesci budynku i przydatnosci do uzytkowania:

W  konstrukcji budynku podlegajaceqo pracom budowlanym w zakresie

termomodernizacji nie wystepuija:

Lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktoére mogg ujemnie wptywac
na przydatnos¢ uzytkowg, trwatos¢ i wyglad konstrukciji.

Odksztatcenia lub przemieszczania ujemnie wptywajgce na wyglad konstrukcji, jego
przydatnos¢ uzytkowg oraz uszkodzenia czesci nie konstrukcyjnych budynku
i elementow wykonczenia.

Elementy budowlane wymagajgce prac budowlanych nie spetniajg obowigzujgcych
wymagan izolacyjnosci cieplnej wykonywane przed 31.12.2020 r.

Prace budowlane w ramach programu:

Termomodernizacja budynku uzytecznosci publicznej obejmujg wytgcznie obiekt
dwukondygnacyjny, nie spowodujg zagrozenia bezpieczenstwa ludzi znajdujgcych sie
wewnagtrz obiektu oraz w poblizu, a takze zniszczenia wyposazenia Ilub

przechowywanego mienia.

OCENA STANU TECHNICZNEGO
pod katem mozliwosci wykonania robét budowlanych w zakresie
termomodernizacji obiektéw dwukondygnacyjnych
BUDYNEK URZEDU MIEJSKIEGO W ZAGOROWIE

Czes¢ jednokondygnacyjna wybudowana w 2015 r.

inwestycja- roboty budowlane w ramach programu

Termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie Zagorow,

Budynek Urzedu Miejskiego w Zagorowie

inwestor - Gmina Zagoréw

adres budowy — ul. Koscielna 4, 62-410 Zagorow

teren inwestycji - jednostka ewidencyjna 302308 _4 — Zagoérdw, obreb ewidencyjny

0001 — Miasto Zagorow, dziatka numer 2323, powierzchnia dziatki 846 m?.

. Podstawa opracowania.

7. Zlecenie Inwestora.

8. Wizje lokalne na obiekcie: styczen 2025 r.

9. Uzgodnienia z Inwestorem.

10. Wywiad z osobami zajmujgcymi sie eksploatacjg obiektu.
11.Inwentaryzacja obiektow dalmierzem laserowym.

12.Odkrywki elementéw konstrukcyjnych obiektow.
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Il. Opis terenu, dane ogdlne:
Budynek o funkcji administracyjnej potozony jest na dziatce przy ulicy Koscielnej.
Dojazd na teren istniejgcy, nawierzchnia utwardzona. Na dziatce wybudowany zostat
budynek frontowy oraz budynki w tylnej czesci dziatki. Obiekt z urzgdzeniami
technicznymi. Jednokondygnacyjna cze$¢ wybudowana w 2015 r. - poza zakresem
prac budowlanych. Budynek wybudowany w granicy z dziatkami sagsiednimi,
charakterystyczna zwarta zabudowa srédmiejska.
Dziatka potozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkow:
UKLAD URBANISTYCZNY MIASTA Rej. Zab. A-465/2062 z dnia 31.12.1991 r.
Woda doprowadzona jest z sieci wodociggowej, $cieki sanitarno-gospodarcze
odprowadzane sg do sieci gminnej. Energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
ogrzewanie obiektu kottownia zasilana gazem przewodowym.
Nawierzchnie utwardzone z kostki betonowe;j.

Na dziatce nie rosng drzewa, krzewy.

lll. Opis stanu technicznego poszczegdéinych elementéw konstrukcyjnych
Ocena stanu technicznego czesci budynku podlegajacej pracom budowlanym w
zakresie termomodernizacji

Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej, potozony od strony podwoérza
bezposrednio w granicy potnocnej i wschodniej dziatki.

Przeznaczenie obiektu: administracyjne oraz czes¢ gospodarcza.

Dane techniczne

powierzchnia zabudowy 207,50 m?
Opis stanu technicznego:
Fundamenty:

tawy zelbetowe, sciany fundamentowe z betonu stan dobry.

Konstrukcja budynku. Sciany:

Konstrukcje stanowig sciany murowane, kominy murowane. Nadproza, podciagi,
zelbetowe. Scianki dziatowe murowane.

Elementy budowlane w dobrym stanie technicznym.

Stropy:
zelbetowe stan dobry.
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Stropodach:

wielospadowy (woda opadowa sprowadzana na dziatke 2323), izolowany termicznie,
pokrycie z papy.
Stan elementow, pokrycia dobry.

Stolarka:
Stolarka okienna PCV, drzwi zewnetrzne z PCV, aluminium, wewnetrzne systemowe.

Stan stolarki: dobry.

Tynki i oktadziny

Tynki wewnetrzne tradycyjne cementowo-wapienne, ptytki Scienne, oktadziny. Tynki
zewnetrzne: wykonana zostata izolacja termiczna $Scian, tynki cienkowarstowe.

Stan tynkow, oktadzin dobry.

Instalacje:
Elektryczna, wodno-kanalizacyjna, instalacja centralnego ogrzewania, ciepta woda

uzytkowa — wykonane w zakresie obecnych potrzeb uzytkowych.

Wentylacja pomieszczen grawitacyjna i wspomagana mechanicznie.

Wykornczenie budynku:

Posadzki — ptytki.

Rynny i rury spustowe, parapety zewnetrzne, opierzenia z blachy ocynkowane;j.

Stan bezpieczenstwa czesci budynku i przydatnosci do uzytkowania:

W konstrukcji budynku w zakresie planowanej termomodernizacji nie wystepuija:

Lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktére mogg ujemnie wplywaé
na przydatnosc uzytkowa, trwatosc i wyglad konstrukcji.

Odksztatcenia lub przemieszczania ujemnie wptywajgce na wyglad konstrukcji, jego
przydatnos¢ uzytkowg oraz uszkodzenia czesci nie konstrukcyjnych budynku
i elementéw wykonczenia.

Prace budowlane w ramach programu:

Termomodernizacja budynku uzytecznosci publicznej obejmujg wytgcznie obiekt
dwukondygnacyjny i nie spowodujg zagrozenia bezpieczenstwa ludzi znajdujgcych sie
wewnatrz jednokondygnacyjnej czesci obiektu oraz w jego poblizu, a takze zniszczenia
wyposazenia lub przechowywanego mienia.

Projektant:

01.2025r.
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Warunki ochrony przeciwpozarowej dla projektu PT
Funkcja obiektu - administracja
Roboty budowlane w ramach programu:
Termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej w Gminie Zagorow,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagorowie
teren inwestycji - jednostka ewidencyjna 302308 4 — Zagdréw, obreb ewidencyjny
0001 — Miasto Zagdrdéw, dziatka numer 2323, powierzchnia dziatki 846 m?.

1. Powierzchnia, kubatura, wysokos¢ i liczba kondygnacji dotyczy prac

projektowych
Powierzchnia 733,80 m?
Kubatura 2234,00 m3
Wysokos¢ budynku catego budynku 7,50 m
Grupa wysokosci budynku budynek niski
Liczba kondygnacji nadziemnych 201
Liczba kondygnacji podziemnych . niewielka piwnica

2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe
materialébw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozenia wynikajace
z procesow technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb -
charakterystyka pozaréw przyjetych do celéw projektowych
Mozliwe zagrozenia pozarowe w budynku to te spowodowane umysinym lub
nieumys$inym dziataniem cztowieka, takie jak:
— umysine podpalenie lub nieumysine zaproszenie ognia,
— awaria instalacji lub urzgdzen elektrycznych,
— pozostawienie wigczonych urzgdzenh elektrycznych, nieprzystosowanych do pracy
ciagtej,
— nieostrozne prowadzenie prac remontowych.
Pomieszczenia w budynku dwukondygnacyjnym z dwoma klatkami schodowymi
sg wykorzystywane na ustugi administracyjne - pobyt pracownikéw
i petentdw. Przeznaczenie pomieszczen, komunikacja wewnatrz obiektu nie ulegajg
zmianie. Do przedmiotowego obiektu wykonano wejscia z ulicy Kos$ciuszki oraz
od strony podwodrza. W czesci jednokondygnacyjnej urzedu istniejg wyjscia
z pomieszczen bezposrednio na teren podworza, drzwi otwierane na zewnatrz,
pomieszczenie gospodarcze zamykane bramg uchylng.
Instalacje w  zakresie oswietlenia wewnetrznego podlegajg  wymianie

na energooszczedne. Pozostate instalacje bez zmian.
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3. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Budynek uzytecznosci publicznej — ustugi administracji. Uktad pomieszczen,

przeznaczenie nie podlegajg opracowaniu, nie sg projektowane zmiany.

4. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazdej
kondygnaciji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne
powinny otwieraé sie na zewnatrz pomieszczen
Obecnie wszystkie drzwi zewnetrzne w czesci dwukondygnacyjne;j
z pomieszczen administracyjnych otwierajg sie do srodka budynku. Istnieje 5
wyjS€ na zewnatrz. Istniejgce drzwi zewnetrzne od ulicy Koscielnej nie sg
zmieniane. Projektowane drzwi zewnetrzne w czesci A bedg sie otwieraé
na zewnatrz. W czesci B drzwi przeznaczone do wymiany otwierajg sie
do wnetrza budynku i takie rozwigzanie pozostaje. Do kottowni z kottem na gaz
przewodowy drzwi zewnetrzne podlegajg wymianie: drzwi EI 30 otwierane
na zewnatrz.

5. Podzial obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe wraz
z okresleniem sposobu jego wykonania
Istniejgce wydzielenia stref pozarowych nie ulegajg zmianom. Dopuszczalna
powierzchnia strefy pozarowej ZL Il w budynku niskim wynosi 8000 m?
parametr jest zachowany.

6. Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegdinych stref
pozarowych PM wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia
Budynek zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill — ustugi
administracji. Prace wykonywane przy zastosowaniu materiatbw nie
powodujgcych zagrozenia pozarowego — wobec czego gestosci obcigzenia
ogniowego nie oblicza sie.

7. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane oraz klasie reakcji
na ogien elementéw wykonczenia wnetrz i wyposazenia statego
pomieszczen i drég ewakuacyjnych
Budynek znajduje sie w zwartej zabudowie miasta, w czesci

dwukondygnacyjny. Budynek uzytecznosci publicznej przeznaczony do ustug

administracyjnych.
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W strefie pozarowej ZL Il stosowanie materiatow i wyrobow fatwo zapalnych,
ktérych produkty rozkfadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie
dymigce jest zabronione. Na drogach komunikacji ogodlnej, stuzgcych celom
ewakuaciji stosowanie materiatéw i wyrobéw budowlanych tatwo zapalnych jest
zabronione. Na drogach ewakuacyjnych nie wolno sktadowac i ustawiac
wyposazenia wykonanego z materiatow palnych.

8. Zagrozenie wybuchem, w tym pomieszczenia zagrozone wybuchem
i strefy zagrozenia wybuchem, oraz rozwigzania techniczno-budowlane,
instalacyjne i urzadzenia zabezpieczajagce przed powstaniem wybuchu,
jak rowniez ograniczajace jego skutki
Nie dotyczy

9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub uratowania ich w inny sposéb,
uwzgledniajgce liczbe i stan sprawnosci osoéb przebywajacych
w obiekcie, wraz z danymi o przewidywanych srodkach do ewakuacji
oso6b o ograniczonej zdolnosci poruszania sie
Ewakuacja z budynku zapewniona na zasadzie przejscia i dojscia
ewakuacyjnego. Z przestrzeni pomieszczen istniejg wyjscia na zasadzie
przejscia na drogi komunikacji ogélnej a nastepnie na zewngtrz budynku. Drzwi
stanowigce wyjscie ewakuacyjne na zewngtrz budynku bedg posiadac
szeroko$¢ minimum 1,2 m. Wysokos¢ drzwi w budynku minimum 2,0 m.
Przebywajgce w obiekcie na parterze osoby doroste o ograniczonej zdolnosci
poruszania Sie opuszczajg poziom parteru poprzez drzwi 0 wymaganych
przepisami wymiarach szer. 120 cm, wys. 200 cm, na zewnatrz znajduje sie
pochylnia.

10.Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych instalacji i urzadzen
stuzagcych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z charakterystyka tych
urzadzen i instalacji
Urzadzenia stuzgce bezpieczenstwu pozarowemu nie sg w zakresie
opracowania. Dla budynku prowadzona jest Ksigzka Obiektu.

11.Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, w tym
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej
i piorunochronnej oraz instalacji i urzadzen technologicznych

Przejscia instalacji przez przegrody o wymaganych parametrach ppoz.
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12.Przyjete scenariusze pozarowe

Nie przewiduje sie specjalnego wspotdziatania urzgdzen ppoz.

13.Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy

Prace projektowe nie obejmujg zakresu wyposazenia.

14.Przygotowanie obiektu budowlanego do dziatan ratowniczych, w tym
informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych,
nasadach stuzacych do =zasilania urzadzen gasniczych i innych
rozwigzaniach stuzacych tym dziataniom oraz dzwigach dla ekip

ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

Droga pozarowa bez zmian.

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynkéw
uzytecznosci publicznej o powierzchni strefy do 1000 m? oraz o kubaturze
ponizej 7000 m3 wynosi 10 dm%/s z jednego hydrantu zewnetrznego o $rednicy
80 mm w odlegtosci do 75 m.

Dla obiektu wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniajg hydranty
zewnetrzne usytuowane w odlegtosci od 5 m do 75 m od chronionego budynku:

tj. 34,00 m hydrant na ulicy Préznej, 48,00 m hydrant na ulicy Koscielne;.

Projektant:

01.2025r.



